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1. Objectifs généraux et contexte

La location courte durée, stratégie émergente de valorisation du 

patrimoine immobilier 

Victor Piganiol, « La planète Airbnb au risque de la COVID-19 », Téoros [Online], | 
2020, Online since 29 October 2020, http://journals.openedition.org /teoros/6518



1. Objectifs généraux et contexte

Expansion des locations saisonnières touristiques 

ds les périphéries métropolitaines

Le Parisien, 2 mai 2019



1. Objectifs généraux et contexte

Mémoire Julie Gires, 
Master 1 Université Paris 
1, juillet 2021 

Institut Paris Région, mai 2021, Les locations saisonnières en Île-de-France, État des lieux d’avant crise



1. Objectifs généraux et contexte

Issy-les-Moulineaux Bagneux

Pantin



2. La base de données AirDNA

AirDNA, « Where to make money with Airbnb » ?

[ stage M2 L. Laurian UMS RIATE, encadr : R.Ysebaert, M.Madelin, M.Guérois]

« Property performance data » : analyse mensuelle rétrospective des locations actives



2. La base de données AirDNA

23 var.

16 var.

Fichier « individuel »

AirDNA : 2 fichiers bruts



2. La base de données AirDNA

Tableau mensuel (performances)

Bilan mensuels des scraping (fréquentation, revenus…) sur la période 2015-

2020. 

Par ex. Issy-les-Moulineaux : 47817 observations, 29 variables. 



2. La base de données AirDNA

Tableau individuel (annonces)

Individuel à chaque logement (logements plus actifs, retirés du marché), 

agrège les données de l’année passée. 

Par ex. Issy-les-Moulineaux : 1878 logements, 70 variables. 



2. La base de données AirDNA

23 var.

16 var.

Fichier « individuel »

Analyse critique de la base et pré-traitements



2. La base de données AirDNA

Commune Tableau N obs. 

raw-dataset

N obs.

final-dataset

% supprimé

Issy-les Moulineaux Individuel 1878 1707 9.11 %

Mensuel 47817 44105 7.76 %

Pantin Individuel 1945 1829 5.96 %

Mensuel 44978 43163 4.04 %

Bagneux Individuel 505 484 4.16 %

Mensuel 11497 11073 3.69 %



3. Principaux résultats / Indicateurs de synthèse

Les locations Airbnb dans l’ensemble des logements : 

un poids marginal à l’échelle des communes (2019) 

Source : AirDNA 2019, IAU IDF, INSEE 2018



3. Principaux résultats / Indicateurs de synthèse

Source : AirDNA

Une explosion des locations 

Airbnb actives jusqu’en 2019

+32 %
+79 %

+95 %

Evolution globale 2016-2019

2016

2019

Variations mensuelles (2016-2019)



3. Principaux résultats / Indicateurs de synthèse

Source : AirDNA 2019, INSEE 2015, OSM

Localement, des concentrations marquées à proximité de Paris et dans les 

centres-villes (2019) 

Issy Pantin Bagneux

Densité de locations actives

Part locations actives Airbnb / total logts (%) 

Suppression des carreaux <10 logements et <3 locations actives Airbnb



3. Principaux résultats / Indicateurs de synthèse

Une probabilité élevée de louer un hébergement proposé sur la 

plateforme (~ 50-60% en 2019)

Issy Pantin Bagneux 

Indicateurs (2019) ALL LOG CHA ALL LOG CHA ALL LOG CHA

Nombre de nuitées disponibles 141 139 157 138 125 174 150 134 180

Nombre de nuitées réservées 78 80 69 78 76 87 72 66 85

Taux de fréquentation moyen (%) 55 58 44 57 61 50 48 49 47

ALL : Tous les logements ; LOG : logements entiers ; CHA : chambres privées



3. Principaux résultats / Indicateurs de synthèse

Une probabilité élevée de louer un hébergement proposé sur la 

plateforme (… et jusqu’à 80% en haute saison en 2019)



3. Principaux résultats / Variations dans les saisons

Issy-les-Moulineaux

Pantin

Bagneux

Régularité :

- Saisons « hautes » : juin et septembre

- Saisons « creuses » : août et 

novembre-janvier



3. Principaux résultats / Indicateurs de synthèse

Des locations de moins en moins occasionnelles…

Près du quart des hébergements loués plus de 120 jours / an (2019)

Issy Pantin Bagneux 

Indicateurs (2019) ALL LOG CHA ALL LOG CHA ALL LOG CHA

Nombre de nuitées disponibles 141 139 157 138 125 174 150 134 180

Nombre de nuitées réservées 78 80 69 78 76 87 72 66 85

Taux de fréquentation moyen (%) 55 58 44 57 61 50 48 49 47

Part de logements + 120 nuitées (%) 24 25 24 23 22 25 21 16 30

Part de logements – 7 nuitées (%) 11 10 18 10 11 10 13 13 11

Part séjours – 7 jours (%) 76 76 79 70 68 74 73 70 76

Part séjours + 15 jours (%) 7 7 9 10 12 6 12 12 12

Part logements de multiloueurs (%) 26 21 50 30 24 46 36 23 59

Prix par personne moyen ($) 35 34 36 25 24 25 27 27 27

Revenu médian par logement ($) 4092 5221 2222 3189 3610 2771 2724 2931 2665

ALL : Tous les logements ; LOG : logements entiers ; CHA : chambres privées



3. Principaux résultats / Indicateurs de synthèse

Issy

Pantin

Bagneux

Des locations de moins en moins 
occasionnelles…
Forte progression des logements loués 
au moins 120 j./an (en rouge foncé)



3. Principaux résultats / Indicateurs de synthèse

Source : Insee, RP 2013 et RP2018 exploitation principale en géographie au 01/01/2021 

Source : AirDNA, 2016-2019

+32 %

+79 %

+95 %

Des locations de moins en moins occasionnelles…
… qui s’inscrivent dans un contexte de forte croissance des résidences secondaires

+196 % +298 % +280 %



3. Principaux résultats / Indicateurs de synthèse

Des locations de moins en moins occasionnelles…
… qui s’inscrivent dans un contexte de forte croissance des résidences secondaires

Issy : part locations actives Airbnb / total logts (%) 

Suppression des carreaux <10 logements et <3 locations actives Airbnb

Part locations >120j / total Airbnb actifs (%) 



3. Principaux résultats / Indicateurs de synthèse

En 2019, une rentabilité élevée

Issy Pantin Bagneux 

Indicateurs (2019) ALL LOG CHA ALL LOG CHA ALL LOG CHA

Nombre de nuitées disponibles 141 139 157 138 125 174 150 134 180

Nombre de nuitées réservées 78 80 69 78 76 87 72 66 85

Taux de fréquentation moyen (%) 55 58 44 57 61 50 48 49 47

Part de logements + 120 nuitées (%) 24 25 24 23 22 25 21 16 30

Part de logements – 7 nuitées (%) 11 10 18 10 11 10 13 13 11

Part séjours – 7 jours (%) 76 76 79 70 68 74 73 70 76

Part séjours + 15 jours (%) 7 7 9 10 12 6 12 12 12

Part logements de multiloueurs (%) 26 21 50 30 24 46 36 23 59

Prix par personne moyen ($) 35 34 36 25 24 25 27 27 27

Revenu médian par logement ($) 4092 5221 2222 3189 3610 2771 2724 2931 2665

ALL : Tous les logements ; LOG : logements entiers ; CHA : chambres privées



3. Principaux résultats / Concentration du marché

Plus grand revenu généré par hôte en 2019:

• Issy-les-Moulineaux : 285 000 dollars 

(5  logements, 6 % du revenu total)

• Pantin : 176 585 dollars 
(11 logements, 4,7 % du revenu total)

• Bagneux : 59 500 dollars 
(1 logement, 6,6 % du revenu total)



3. Principaux résultats / Une démarche reproductible

Préparation, analyse des données et mémoire disponibles dans un site Web 

documenté : https://riatestage.github.io/airdna_laurian/index.html

Langage : R … Mais pas d’accès aux données sources ($$$)



4. Prolongements possibles… 

La suite ? 

• Qualité/richesse des données AirDNA, analyses limitées par coût d’accès à la base et 

difficultés à dépasser périmètres communaux 

• Pistes ouvertes par le stage à approfondir : évolution depuis 2020 à Issy, différents 

marchés Airbnb (analyse multivariée des types de locations), meilleure prise en compte de 

l’environnement socio-économique (localisations favorables à l’implantation / persistance 

d’une offre Airbnb…)

• Liens avec les résultats enquête ANR sur les stratégies des ménages ?

Merci pour votre attention !



4. Prolongements possibles… 


